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CENTROPOLIS

CASTELBUONO

AVVISO PUBBLICO

MANIFESTAZIONE di interesse per I'affidamento in concessione per la gestione del BAR Eremo di
Liccia dell’Istituzione CENTRO POLIS - Piazza Margherita - 90013 Castelbuono .
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PREMESSO

e che [llstituzione Centro Polis Castelbuono intende avviare un procedimento finalizzato
all'individuazione di un concessionario, fra i titolari di autorizzazione per la somministrazione di
alimenti e bevande interessati a partecipare alla procedura di affidamento per la gestione del
BAR presente all'interno dell’Eremo di Liccia.

CRITERI DI PARTECIPAZIONE
1. FINALITA’

Il presente awviso ha lo scopo esclusivamente esplorativo e non comporta l'instaurazione di
posizioni giuridiche ed obblighi negoziali nei confronti dell’Istituzione Centro Polis Castelbuono,
che si riserva la potesta di sospendere, modificare o annullare, in tutto o in parte il procedimento
con atto motivato.

L'obiettivo dell'lstituzione Centro Polis Castelbuono, consiste nel dare avvio al procedimento di
selezione del soggetto concessionario, al termine di uno specifico confronto concorrenziale
operato tra le proposte presentate.

La direzione dell'lstituzione Centro Polis Castelbuono & inoltre a disposizione per concordare con
gli interessati (previa prenotazione al recapito 3713355245) visite e sopralluoghi alla struttura.

2. OGGETTO DELLA MANIFESTAZIONE DI INTERESSE

Affidamento della gestione del BAR e di tutti i servizi che si possono svolgere all’Eremo di Liccia
dell’lstituzione Centro Polis Castelbuono per la realizzazione dei seguenti servizi:

e somministrazione di alimenti e bevande;
servizio di pulizia dei locali interni ed esterni dell’Eremo di Liccia;

e supporto logistico per tutte le manifestazioni ed eventi organizzati dal Centro Polis e/o dal Comune
di Castelbuono, Ente Parco delle Madonie, di altri Enti o Istituzioni pubbliche e privati.
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3. PROCEDURA

Possono manifestare interesse a partecipare alla procedura i soggetti, che abbiano i requisiti di
legge, che dimostrino un’esperienza specifica e documentabile nel campo della somministrazione
di alimenti e bevande nel campo della somministrazione e vendita di prodotti enologici e similari.

LUlstituzione Centro Polis Castelbuono avviera con i soggetti interessati un confronto
concorrenziale, sulla scorta della proposta presentata, finalizzato all'individuazione e alla
definizione degli strumenti e delle modalita piu idonee a soddisfare gli obiettivi dell' Istituzione
Centro Polis, garantendo la parita di trattamento dei partecipanti.

Su richiesta dell’Istituzione Centro Polis Castelbuono le proposte presentate potranno essere
chiarite, precisate e perfezionate per definire la proposta pilu coerente con gli obiettivi
dell’lstituzione.

Nella manifestazione di interesse, il soggetto dovra dichiarare la propria disponibilita a:

e corrispondere un canone annuo minimo di € 1.500,00;
curare il servizio di pulizia dei locali interni ed esterni dell’Eremo di Liccia;

e dare il supporto logistico necessario per tutte le manifestazioni ed eventi organizzati dal Centro
Polis e/o dal Comune di Castelbuono, Ente Parco delle Madonie, di altri Enti o Istituzioni pubbliche
e privati.

Al termine del procedimento verra individuato il soggetto concessionario, che verra invitato a
confermare gli impegni contenuti nella proposta presentata e individuata come idonea ed
accettabile, sottoscrivendo apposito atto di concessione.

In caso di presentazione di una sola manifestazione si procedera all’affidamento diretto della
concessione.

La concessione sara aggiudicata al concorrente che avra i requisiti richiesti ed avra presentato il
prezzo piu alto sulla base del corrispettivo del canone minimo stabilito in € 1.500,00.

L'aggiudicazione verra effettuata a favore di chi formulerd la migliore offerta valida e potra
avvenire anche in presenza di una sola offerta.

A parita di offerta, questa pesera sul giudizio finale dell’aggiudicazione secondo i criteri descritti
nella seguente tabella:

Elemento Punteggio
Miglior offerta valida 70 punti
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Presenza di partecipanti under 35 5 punti
Imprenditorialita femminile 5 punti

Presenza di soggetti fragili e/o in situazioni disvantaggio sociale 10 punti

Miglior progetto su lunga durata che preveda lo svolgimento di almeno 3 attivita | 10 punti
legate al settore naturalistico e 3 eventi legati all’ambito culturale (storico-

artistico, letterario, teatrale o musicalel1

4. DESTINATARI

Possono presentare domanda i titolari di autorizzazione per la somministrazione di alimenti e
bevande.

5. TRASMISSIONE DELLE MANIFESTAZIONI DI INTERESSE

La manifestazione di interesse, redatta su carta semplice, dovra indicare con esattezza gli estremi
identificativi del richiedente, sede e/o recapito. Il plico contenente la manifestazione di interesse e
relativa documentazione allegata deve essere trasmesso a mezzo raccomandata del servizio
postale, ovwvero mediante agenzia di recapito autorizzata, all’indirizzo Centro Polis - Piazza
Margherita - 90013 Castelbuono ovvero puo essere presentata al protocollo del Comune di
Castelbuono in via S.Anna 25.

Il recapito del plico rimarra ad esclusivo rischio del mittente, ove, per qualsiasi motivo non giunga
a destinazione in tempo utile.

La richiesta dovra pervenire entro e non oltre le ore 12:00 del giorno 31 marzo 2022 presso il
recapito sopraindicato.

Il plico, chiuso e controfirmato sui lembi di chiusura, dovra recare all'esterno I'indicazione: "NON
APRIRE - CONTIENE MANIFESTAZIONE DI INTERESSE ALLA CONCESSIONE DELLA GESTIONE DEL
BAR EREMO DI LICCIA DELL’ISTITUZIONE CENTRO POLIS CASTELBONO” e dovra contenere la
seguente documentazione:

e Manifestazione di interesse alla procedura, con indicazione delle generalitad dell'operatore
(sottoscritta dal legale rappresentante o procuratore, con allegata fotocopia del documento
d'identita del sottoscrittore);

e Curriculum professionale che dimostri I'esperienza maturata nella gestione di strutture similari
e di sommelier;

1 N T o a5 %

Il progetto dovra essere redatto dall’offerente presentando una griglia calendarizzata dove sono espliciti i percordi
culturali che intende attivare nel corso del | anno di attivitd. Qualora venisse meno la realizzazione degli stessi i\
Comune, tramite il Centropolis, pud considerare la possibilita di rescindere il contratto in essere. \ |
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e Dichiarazione antimafia;
¢ Proposta economica;
e Progetto migliorativo per lo svolgimento dell’attivita;

La proposta economica consiste nel canone annuo offerto all’Istituzione Centro Polis Castelbuono.

Le istanze pervenute saranno valutate dalla Commissione, la quale potra avviare un
ulteriore eventuale confronto concorrenziale fra gli operatori partecipanti alla presente selezione.

6. DURATA DEL SERVIZIO

La durata del servizio di gestione del Bar e dei servizi & prevista per anni sei con decorrenza dalla
sottoscrizione della convenzione.

7. TRATTAMENTO DEI DATI

Il trattamento dei dati inviati dai soggetti interessati si svolgera conformemente alle disposizioni
del Dlgs.vo 196/2003 per finalita unicamente connesse alla procedura di affidamento del servizio.
Il titolare del trattamento dei dati personali ¢ il Direttore dell’Istituzione Centro Polis Castelbuono
Rosario Mazzola.

8. PUBBLICAZIONE

Il Presente avviso & pubblicato dal 10 marzo 2022 sul sito internet del Comune di Castelbuono
unitamente all’Albo Pretorio on line al medesimo Comune.

Eventuali chiarimenti esclusivamente circa la manifestazione di interesse possono essere richieste
all’indirizzo email: info@centropoliscastelbuono.it pec: pec@pec.centropoliscastelbuono.it

9. DESCRIZIONE SOMMARIA DELLE PRESTAZIONI RELATIVE ALLA GESTIONE DEL BAR
La manutenzione ordinaria € a carico del concessionario. Gli interventi di manutenzione
straordinaria sono a carico del Comune. L'eventuale manutenzione straordinaria migliorativa dei
locali oggetto del presente contratto € a carico del concessionario, previa autorizzazione del
Comune e supervisione dell'Ufficio Tecnico competente. Rientrano inoltre a carico del
concessionario tutte le riparazioni dovute ad un non corretto utilizzo degli immobili o delle loro
componenti, indipendentemente dal fatto che esse possano configurarsi come manutenzione
ordinaria o straordinaria. Il Comune potra eseguire interventi di manutenzione straordinaria,
anche se non urgenti, senza corrispondere alcun indennizzo al concessionario anche se questi, per
effetto di essi, subisca disagi e fastidi per oltre 20 giorni, derogandosi cosi espressamente al

disposto dell’art. 1584 del Codice Civile. Rimangono comunque a carico del concessionario i danni
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subiti da soggetti terzi a causa della mancanza di interventi di manutenzione straordinaria della
struttura qualora il concessionario non abbia provveduto ad avvisare il Comune di imperfezioni,
rotture e qualsiasi altro evento che possa determinare I'insorgere della necessita di interventi di
manutenzione straordinaria. Il concessionario si obbliga a non apportare alcuna modifica ai locali,
ove manchi il consenso preventivo scritto del Comune di Castelbuono. Resta inteso che le
eventuali modificazioni e addizioni, anche se autorizzate, non daranno diritto alla corresponsione
di indennita alcuna. Il concessionario dovra garantire l'apertura, e la custodia del locale-bar e
consentirne |'utilizzo da parte di tutti i terzi.

10. GIOCO D’AZZARDO
Negli spazi messi a disposizione sono vietati I'installazione e 'uso di apparecchi automatici, semi
automatici ed elettronici per il gioco d’azzardo ed & comunque vietato praticare qualsiasi tipo di
“gioco d’azzardo”.
La violazione di tale divieto sara causa di immediata risoluzione del contratto.

11.LOCALI E ATTREZZATURE
I locali e relative aree di pertinenza nei quali si devono svolgere i servizi oggetto della concessione
sono concessi in uso dall’Amministrazione Comunale esclusivamente per I'esecuzione dei servizi
nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano all’atto della concessione, con divieto di ogni altra
diversa destinazione, pena la risoluzione del contratto ai sensi dell’art. 13 del presente capitolato.
I locali verranno consegnati con arredi ed attrezzature di proprieta comunale.
Per quanto attiene alla gestione del bar, il concessionario dovra nel caso integrare gli arredi e le
attrezzature presenti che saranno visionabili in sede di sopralluogo. Il materiale eventualmente
integrato dovra essere confacente all'ambiente e conforme alle normative di legge vigenti in
materia.
La riconsegna dei locali avviene previa stesura di apposito verbale redatto in seguito ad
accertamento, in contraddittorio tra le parti, dello stato di consistenza. Resta inteso che eventuali
danni strutturali rilevabili all’atto della riconsegna, saranno valutati dalllAmministrazione
Comunale ed addebitati al Concessionario mediante apposito verbale di ultimazione e
constatazione.

12. UTENZE
Le utenze sono a carico del concedente per il primo anno di gestione. Successiamente sono a
carico del concessionario.

13, OBBLIGHI IN MATERIA DI TUTELA DEI LAVORATORI E SICUREZZA
Il concessionario si impegna a rispettare il C.C.N.L. della categoria di appartenenza, gli accodi
collettivi territoriali di categoria e aziendali, nonché gli adempimenti verso gli enti bilaterali, ove
esistenti, nei confronti degli eventuali dipendenti nonché dei soci lavoratori delle cooperative
ferma restando I'applicazione delle specifiche norme sulla cooperazione (socio lavoratore).
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Il concessionario ha I'obbligo di applicare le vigenti normative in materia di condizioni di lavoro, di
previdenza e di assistenza nonché di sicurezza dei lavoratori, con particolare riguardo al D. Lgs. 9
aprile 2008 n. 81. Il concessionario deve dotare il personale di indumenti e mezzi di protezione atti
a garantire la massima sicurezza in relazione ai lavori svolti e dovra adottare tutti i procedimenti e
le cautele atte a garantire I'incolumita sia delle persone addette che dei terzi.

Ai fini della corretta applicazione della normativa in materia di sicurezza, il Comune provvedera a
fornire le necessarie informazioni sui rischi specifici esistenti nei locali in concessione, mentre il
concessionario ha I'obbligo di predisporre un proprio documento di valutazione dei rischi,
compresi quelli interferenziali di cui all'art. 26 del citato D.Lgs. 81/2008, da presentare in Comune
prima della consegna dei locali.

Il documento redatto dal concessionario & sottoposto a verifica da parte del Comune, il quale pud
imporre adeguamenti specifici diretti a garantire la sicurezza dei lavoratori o di terzi.

14. ONERI OBBLIGHI A CARICO DELL'AMMINISTRAZIONE COMUNALE
Sono posti a carico dell'Amministrazione Comunale i seguenti oneri:
a) manutenzione straordinaria dell'edificio Bar con esclusione di quella che si dovesse rendere
necessaria a causa di negligenza, incuria o imperizia del concessionario;
b) assicurazione contro incendi e per la copertura della responsabilita civile derivante dalla
proprieta dell'edificio Bar.

15. CESSIONE DELLA CONCESSIONE - SUBAPPALTO
Il concessionario non potra cedere a terzi, in tutto o in parte, la concessione di cui al presente
bando.
Non & ammesso il subappalto.
Il concessionario non puo utilizzare gli impianti per scopi e finalita diversi da quanto stabilito dal
presente Capitolato.

16. INADEMPIMENTI E PENALI

Qualora si verificassero, da parte del concessionario, comprovate carenze di gestione,
comportamenti irrispettosi nei confronti dei clienti, o qualsiasi altro fatto che costituisca un
inadempimento degli obblighi derivanti dal presente contratto e dall'offerta presentata in sede di
gara, il Comune procede alla contestazione scritta delle infrazioni al concessionario. I
concessionario deve rispondere per iscritto alle infrazioni contestate entro 5 giorni dal ricevimento
delle stesse.

Decorso inutilmente tale termine, ovvero nel caso in cui le controdeduzioni non siano ritenute
adeguate, il Comune addebita al concessionario una penale da Euro 100,00 a Euro 500,00 a
seconda della gravita dell'infrazione.

17. RISOLUZIONE
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Le parti convengono che, ai sensi dell'art. 1456 C.C,, il presente contratto si risolvera di diritto in
caso di gravi e/o reiterati inadempimenti delle obbligazioni in esso previste.

Gli effetti della risoluzione del contratto decorrono dal ricevimento, da parte del concessionario,
della comunicazione del Comune dell'attivazione della clausola risolutiva espressa.

18. RESPONSABILITA E ASSICURAZIONI
Il concessionario deve sollevare il Comune da qualsiasi responsabilitd per i danni arrecati allo
stesso Comune e a terzi nell'espletamento del servizio, e in particolare agli utenti del pubblico
esercizio considerandosi quali terzi, oltre ai fruitori del servizio stesso, il Comune, gli eventuali
dipendenti dell'impresa concessionaria che opereranno presso i locali, nonché ogni altra persona
presente occasionalmente presso tale struttura.
Per tutta la durata del contratto, il concessionario si assume la responsabilitd esclusiva per la
custodia dei locali, delle attrezzature e di tutti i beni utilizzati dal medesimo per la prestazione del
servizio, anche tenendo conto e adeguandosi ai sistemi di allarme, liberando il Comune di
Castelbuono da qualsiasi onere o responsabilita.
Il concessionario deve stipulare polizza assicurativa di responsabilita civile verso terzi per la
copertura dei rischi derivanti dall'effettuazione dell'attivita di cui all'art. 5. L'esistenza, la validita e
I'efficacia della polizza assicurativa di cui al presente articolo per tutta la durata del contratto &
condizione essenziale per il Comune e, pertanto, qualora il concessionario non sia in grado di
provare in qualsiasi momento la copertura assicurativa di cui trattasi, il contratto si risolvera di
diritto.
La polizza relativa alla responsabilita patrimoniale per i danni all'immobile & a carico del Comune.

19. TARIFFARIO
Il Comune e I'Ente Parco possono utilizzare la struttura per convegni, conferenze, attivita culturali,
eventi adeguati agli spazi disponibili. In base alla stagione si pud utilizzare anche I'atrio e gli spazi
esterni per attivare la commercializzazione dei prodotti siciliani e non, e il posto bar.

- Resta fermo che per gli eventi organizzati da Istituzioni pubbliche ed Enti si dovra pagare
una quota pari ad euro 5,00 all’'ora, ad eccezione che I'evento risulti patrocinato dal
Comune di Castelbuono o dall’Ente Parco. In tal caso le spese saranno a carico degli Enti. Il
Comune di Castelbuono, il Centro Polis Castelbuono e I'Ente Parco delle Madonie hanno
diritto gratuitamente a tre eventi ciascuno all’anno.

- la foresteria’® & utilizzata con uso esclusivo dagli ospiti del Comune di Castelbuono,
dall’Ente Parco e dalle Istituzioni che hanno rapporti di collaborazione con gli stessi Enti e
con le associazioni che organizzano eventi. | costi relativi ricadranno sull’Ente che li
utilizzera, escludendo qualsiasi altro uso come struttura ricettiva.

? Le stanze a uso foresteria sono tre, per un totale di otto posti letto suddivise: una stanza doppia con bagno; una stanza
doppia con altra stanza singola annessa, con bagno in comune; una stanza con letti singoli e bagno.
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Questi sono quantificati in 15 euro a persona e garantiscono la pulizia delle camere, il
cambio biancheria e la singola colazione.
La somma sara erogata direttamente dal Centro Polis agli aggiudicatari del bando che
dovranno garantire I'adeguato adempimento del servizio.
Tutti gli introiti derivanti dall’attivita di banconista spettano all’aggiudicatario del bando fatte salve
le seguenti disposizioni:

- dagli introiti derivati dalla vendita dei prodotti legati alla “BANCA DEL VINO” gli
aggiudicatari dovranno corrispondere una percentuale fissa del 25% c.u.;

- dagli introiti derivati dalla vendita di prodotti alimentari o di altro genere legati al
territorio madonita e non, gli aggiudicatari dovranno corrispondere una percentuale fissa
del 10% c.u.

A tale scopo si dovra redigere un apposito inventario legato a quantificare la merce in giacenza e
da questa verificare le eventuali vendite. Il pagamento verra effettuato con cadenza trimestrale.
Altro materiale di merchandising venduto non sara sottoposto a “tassazione” fatte salve le
limitazioni riguardo il rispetto delle finalita e del decoro del luogo in essere.

- La struttura pud ospitare eventi enogastronomici di vario genere organizzati da privati
dietro il corrispettivo di una somma pari ad euro 5,00 a persona, con richiesta scritta da
presentare almeno 15 giorni prima la data per cui & richiesto l'utilizzo presso I'Ufficio
Servizio Turistico Culturale del Comune di Castelbuono o tramite il sito del Centro Polis
Castelbuono.

La struttura puo essere, inoltre, utilizzata per:

- servizi fotografici o filmati dietro un corrispettivo di euro 25,00.
La modalita di uso dellimmobile deve essere fatta attraverso richiesta da presentare presso
I’'Ufficio Servizio Turistico Culturale del Comune di Castelbuono o tramite il sito del Centro Polis
Castelbuono, salvo per le iniziative patrocinate dal Comune di Castelbuono o dal Parco delle
Madonie.
L’Eremo di Liccia, inoltre, sara dotato di:

- postazioni per la ricarica delle bici a pedalata assistita dietro pagamento di euro 1 a

ricarica;

- mangiatoie per equidi con materiali che saranno forniti al prezzo corrente di mercato;

- area sgambettamento e/o socializzazione per pet;

- tavolini e griglie fisse per attivita di ristoro dietro pagamento di euro 2,00 a persona.
Tali introiti saranno versati direttamente all’aggiudicatario del bando e serviranno per il
mantenimento in efficienza degli apparati suddetti.

20. ALTRE INFORMAZIONI
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Il presente avviso non costituisce offerta contrattuale né sollecitazione a presentare offerte, ma é
da intendersi come mero procedimento preselettivo, finalizzato alla raccolta di manifestazioni di
interesse, non comportante diritti di prelazione o preferenza, né impegni o vincoli per le parti
interessate.

L’Istituzione Centro Polis Castelbuono si riserva di non procedere all'affidamento della concessione
nel caso in cui nessuna delle proposte pervenute sia ritenuta conveniente. Ai partecipanti non
spetta alcun indennizzo o risarcimento.

21. NORME FINALI

Per quanto non espressamente previsto dal presente avviso si rimanda alla normativa vigente in
materia di contratti pubblici e alla normativa relativa all’amministrazione del patrimonio e
contabilita generale dello Stato.
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